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Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde
Oberammergau umfasst einerseits die Uberpriifung der bereits im derzeit glltigen Flachennut-
zungsplan enthaltenen Flachenausweisungen, sowie andererseits die bedarfsgerechte Weiterent-
wicklung des Ortes.

Grundlage hierfur sind die Ziele, die sich der Gemeinderat nach Ermittlung der Grundlagen fiir
Stadt- und Landschaftsplanung gesetzt hat. Wesentliche Ziele fiir die bauliche Entwicklung sind ein
nur geringes Bevodlkerungswachstum sowie eine entsprechend mafvolle, nachhaltige und realisti-
sche Bauflachenausweisung. Die Landschaft soll als wichtiges Identifikationsmerkmal, in seiner
landschaftsasthetischen und dkologischen Qualitat bewahrt und entwickelt werden. Die Folgen des
Klimawandels sind zu berticksichtigen, sei es in Bezug auf den Hochwasserschutz oder den Bedarf
regenerativer Energieerzeugung.

Der bisher gliltige Flachennutzungsplan enthielt gréfere Bauflachenausweisungen, die bisher nicht
realisiert wurden und dem nur moderaten Wachstum widersprechen. Deswegen wurden Bauland-
darstellungen im Umfang von 16,7 ha nicht in den neuen Flachennutzungsplan Gibernommen.

Von den (ibernommenen Bauflachenausweisungen sind einige Flachen noch nicht lber die ver-
bindliche Bauleitplanung gesichert. Es handelt sich hierbei um Flachen mit insgesamt 11,8 ha.

Als reine Neuausweisungen sind fiinf Teilflachen mit einer Gesamtflache von 5,4 ha zu benennen.

Die Landschaftsplanerischen Inhalte beziehen sich auf die Sicherung wertvoller Lebensrdume und
Landschaftsstrukturen, sowie die Sicherung und Entwicklung von Durchgriinung und Eingriinung
der Siedlungsflachen.

Der Regionalplan Oberland (Region 17) enthalt fiir das Gemeindegebiet Oberammergau als fla-
chenhafte Darstellungen die Naturschutzgebiete (Ammergebirge, Weidmoos), sowie die land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete, die auRerhalb der Naturschutzgebiete einen GroBteil des Gemein-
degebietes umfassen. Ausgenommen ist der Ort mit etwas Umgriff sowie der untere Bereich am
Kolben entlang der Bundesstralie.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern und der Regionalplan enthalten eine Reihe von Aussa-
gen zum Fachbereich Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft, die fiir die Flachennutzungspla-
nung relevant sind.
Sie sind in der Begriindung zusammenfassend dargestellt.
Wichtige landschaftsplanerische Ziele sind folgende:
- Erhalt der weitgehend unbeeintrachtigten Naturlandschaften des Alpenraums in ihrer Ur-
spriinglichkeit
Ausgleich zwischen der Funktion als Lebens- und Wirtschaftsraum, Erholungsraum und
Schutz von Natur und Landschaft
Biindelung von Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen
Erhalt okologisch bedeutsamer Naturrdume, insbesondere Trockenbiotope, Moore und
Feuchtflachen, Gewasser- und Uferbereiche, landschaftspragender Gehdlzstrukturen
Biotopverbund zur Sicherung wildlebender Arten
Schutz des Bodens durch Vermeidung von Versiegelung, Entwicklung intakter Bergwalder
und bodenschonender Bewirtschaftung empfindlicher Boden
Sicherung eines intakten Wasserhaushalts (Wasserrlickhalte- und Speicherfunktion, Lebens-
raumfunktion, Freihalten hochwassergefahrdeter Tallagen von Bebauung)
Entwicklung naturnaher und standortgerechter Bergwélder, Beriicksichtigung der Lebens-
raumanspriiche von Rauhfuhlihnern
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Mehrere Schutzgebiete befinden sich im Gemeindegebiet Oberammergau:
- Naturschutzgebiet ,Ettaler Weidmoos*

Naturschutzgebiet ,Ammergebirge*

FFH-Gebiet ,Moore im Oberen Ammertal*

FFH-Gebiet und SPA-Gebiet ,Ammergebirge*

FFH-Gebiet ,Ammertaler Wiesmahdhénge*

Naturpark ,Ammergauer Alpen*

Biotope gemal amtlicher Kartierung sind in hoher Dichte in den Moorgebieten Pulvermoos und
Weidmoos, an den Wiesmahdhéngen, sowie in den alpinen Zonen der Bergkette im Sliden des
Gemeindegebietes vorhanden. Auch im Bereich Kolbensattel sind grolere Biotopflachen enthalten.
Durch die Neuausweisungen im Flachennutzungsplan sind zu geringen Anteilen auch Biotope be-
troffen. Dies ist der hochwertigen Landschaftsausstattung sowie den eingeschrénkten Entwick-
lungsmdglichkeiten des Ortes geschuldet.

Das Gemeindegebiet ist gemaf Arten- und Biotopschutzprogramm Teil mehrerer Schwerpunkt-
gebiete des Naturschutzes: Der Talraum nérdlich und stdlich des Ortes gehdrt zum Schwerpunkt-
gebiet ,Ammer-Linder-Tal*, Ettaler Weidmoos und Pulvermoos sind als landesweit bedeutsame
funktionale Landschaftseinheiten ausgewiesen. Der Hohenzug der kalkalpinen Randzone
(Purschling bis Laber) ist Teil des Schwerpunktgebietes ,Klammspitzzug mit Laberberg®. Fir die
Gipfelzonen mit Teilen der stdlichen Hange im Bereich Sonnenberggrat besteht ebenfalls eine
landesweite Bedeutung. Der Héhenzug vom Aufacker nach Norden und das Kolbengebiet gehdren
zum Schwerpunktgebiet ,Flyschvorberge und Wiesmahdhénge des ndrdlichen Ammergebirges®.
Als landesweit bedeutsame Landschaftseinheit sind die Wiesmahdhéange ausgewiesen.

Der Waldfunktionsplan fiir den Landkreis Garmisch-Partenkirchen, enthalt folgende Aussagen fir
das Gemeindegebiet Oberammergau:
- Der uberwiegende Teil der Walder ist als Bodenschutzwald ausgewiesen.
Ebenfalls grofie Waldanteile sind als Lawinenschutzwald dargestellt.
Ortsnahe Walder am Rainenbichl und Déttenbichl sowie die Walder im Umfeld des Skigebie-
tes am Kolben haben eine besondere Bedeutung fir die Erholung.
Mehrere Bereiche vom Aufacker bis zum Rehbreinkopf sind mit besonderer Bedeutung als
Lebensraum ausgewiesen. Das ist vor allem durch die Auerwildvorkommen begriindet.

Fur die FFH-Gebiete Ammergebirge und Wiesmahdhange liegen FFH-Managementpléne vor. Die
wesentlichen MaRnahmen sind in der Begriindung aufgefiihrt. Flir das FFH-Gebiet ,Moore im obe-
ren Ammertal” liegt derzeit erst ein Entwurf vor, der noch nicht verdffentlicht wurde.

Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt. Der Um-
weltbericht folgt den Vorgaben gemal § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4) und 2a BauGB.

Als Grundlage dienen die landschaftsplanerischen Inhalte und Bestandteile zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes:
Landschaftsplan Bestand, 1:5.000
Erlauterung zu den natlirlichen Grundlagen, den Landnutzungen, den Planungsvorgaben und
Fachplanungen zu Natur und Landschaft sowie zur Landschaftsplanung als Teil der Begriin-
dung
Flachennutzungsplan, M 1:5.000

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal-argumentativ.

In Gberplanten Teilbereichen, die eine hdhere dkologische Wertigkeit haben, wurde im Friihjahr
2024 eine Kartierung der Vegetationseinheiten durch das Blro Arve, Landsberg/ Lech, durchge-
fiihrt. Relevante Ergebnisse flieRen in die Beschreibung des Schutzgutes Arten und Lebensraume
ein.

Gemeinde Oberammergau — Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, Umweltbericht



Boden:

Der Talraum der Ammer weist groRflachige Vermoorungen auf (Niedermoor, tw. Ubergangsmoor,
Niedermoorgley, Anmoorgley). Geringere Anteile sind durch jingere Talftillungen gepragt, tiber
denen sich Gleybdden und Auennassgley entwickelt haben.

Der Siedlungskdrper dstlich der Ammer befindet sich fast vollstandig im Bereich eines Schwemm-
fachers mit tiefgriindigen Béden (Kolluvisol). Uber den westlich der Ammer gelegenen Schwemm-
fachersedimenten, die ebenfalls teilweise besiedelt wurden, haben sich starker wasserbeeinflusste
Gleybdden entwickelt. Im Bereich von Sportgelande und Volksfestplatz wurden vermutlich im Zuge
der Ammerverlegung Auffiillungen vorgenommen.

Die Flyschzone weist vorwiegend Braunerden auf, teilweise als Pseudogley-Braunerde, Para-
braunerde oder Braunerde-Rendzina ausgepragt. Im Bereich der Wiesmahdhange kommen ver-
starkt auch wasserbeeinflusste Boden vor (Pseudogley, Gley, teilweise auch Nassgley und Moorg-
ley).

Im Bereich der Kalkalpinen Randzone im Sliden des Gemeindegebietes sind Abfolgen von Rohbé-
den (Fels, Felshumusbdden), gering entwickelten Bodenbildungen (Rendzina, Syrosem, Pararend-
zina) bis hin zu Braunerden (oft Podsol-Braunerde oder Braunerde-Podsol) vorzufinden. Kleinrau-
mig sind in quelligen Bereichen oder Senken Gleybdden ausgewiesen.

Von den geologischen Bedingungen ausgehende Gefahren fiir den Ort oder andere Nutzungen
umfassen entlang der Hohenzlige im Stiden vor allem Steinschlag und Blockschlag, sowie flach-
griindige Hanganbriiche. Die tonigen Béden der Flyschzone 6stlich des Ortes sowie im Bereich
Kolben, die haufig durch Hangwasser vernasst sind, neigen zur Rutschungen.

Wasser:

Die Ammer ist im Gemeindegebiet Oberammergau als Gewasser Ill. Ordnung eingestuft. Von
Suidwesten aus dem Graswangtal kommend vereinigt sich die Linder westlich des Ettaler
Weidmooses mit den groRen Ammerquellen zur Ammer, die im Weidmoos noch die Zufliisse der
kleinen Ammerquellen iber die Kleine Ammer aufnimmt. Bereits dieser Streckenabschnitt im
Moorgebiet ist stark bis sehr stark verandert mit einem begradigten Langsprofil und Regelprofilen
im Querschnitt. Dieser Zustand setzt sich fort bis zum nérdlichen Ortsende von Oberammergau. Im
weiteren Verlauf wird er zunéchst als deutlich verandert, im Bereich des Pulvermooses auf
Oberammergauer Flur als maRig verandert bewertet.

Aus dem Gebiet westlich fliet nur der Kolbenbach in die Ammer, er vereinigt zwei Béche aus dem
Kolbengebiet.

Die Laberlaine entwéssert den Nordhang des Laber, flieRt durch die Siedlung am Rainenbichl und
mundet stdlich der Sportanlagen in die Ammer.

Im H6henzug 6stlich des Ortes entspringt eine Vielzahl von Béchen. Die Grofie Laine verlduft im
Talraum zwischen Laber und Aufacker, flieBt durch den Ort und miindet nérdlich des Bauhofes in
die Ammer. Kainzengraben und Lainegraben verbinden sich zur Esellaine, die nérdlich des Ortes
verlauft und in die Grofle Laine mindet. Schnitzlergraben, Kircheckgraben und Elagraben verlau-
fen ndrdlich davon und filhren durch das Pulvermoos — dort (iber den kiinstlich angelegten Bergen-
graben —in die Ammer.

Ausgehend von GroRer Laine und Esellaine besteht fiir den Ortsbereich eine Hochwassergefahr.
Teile der Siedlung und angrenzende landwirtschaftliche Flachen sind im Gefahrenbereich eines
HQ 100 gelegen. Deutlich gréRere Flachen wiirden durch ein HQ extrem tiberflutet. Deswegen wird
seit Jahren an einem Schutzkonzept gearbeitet, das einen Ausbau der GroRen Laine, sowie Opti-
mierungen entlang der Esellaine vorsieht.Nach Umsetzung eines solchen Konzeptes wiirde sich
der Gefahrenbereich des HQ 100 deutlich verringern
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Klima:

Oberammergau liegt im nérdlichen Staubereich der Alpen, der sich durch hohe Niederschlagsmen-
gen auszeichnet. Mit einem mittleren Niederschlag von 1.445 mm/ Jahr gehdrt die Gemeinde zu
den niederschlagsreichsten Gebieten Deutschlands.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt knapp unter 8°. Bei den Windrichtungen sind Weststid-
westwinde vorherrschend. Die durchschnittliche Sonnenscheindauer ist mit ca. 1.600 Stunden/
Jahr flir Bayern relativ hoch, die Nebelneigung ist gering.

Pflanzen und Tiere:

Uber 60 % des Gemeindegebietes sind waldbestanden, es handelt sich zu groRen Anteilen um
Wirtschaftswald mit einem hohen Anteil an Fichte.

Der unbebaute Bereich des Ammertales sowie die unteren Hange der Erhebungen unterliegen
uberwiegend der Griinlandnutzung. Dabei konzentrieren sich die intensiv genutzten Mahwiesen
und Weiden um den Ort herum. Hangige oder wasserbeeinflusste Wiesen werden in der Regel nur
extensiv bewirtschaftet. Ein hoher Anteil dieser extensiven Wiesen fallt unter den gesetzlichen Na-
turschutz.

Oberammergau hat Anteil an den beiden Mooren Pulvermoos und Weidmoos. In beiden Mooren
sind Pfeifengras-Streuwiesen vorherrschend. Daneben finden sich Flach- und Quellmoore, GroR-
seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen sowie Landrdhrichte. Gehdlze nehmen in
beiden Mooren untergeordnete Flachen ein.

Feuchtbiotope finden sich auRerhalb der Moore auf staunassen oder Grundwasser-beeinflussten
Bdden, hervorzuheben sind die quelligen Bereiche entlang der Wiesmahdhange. Hier kommen
auch besonders gefahrdete Kalktuffquellen vor.

Magere und trockene Standorte ermdglichen weisen oft einen besonders hohen Artenreichtum auf.
Die Schwerpunkte dieser Standorte befinden sich in den Felsregionen im Stiden des Gemeindege-
bietes, im Bereich der Wiesmahdhange und im unteren Hangbereich am Kolben. Es sind verschie-
dene Auspragungen von alpinen Rasen, Felsvegetation, Alpenmagerweiden, Borstgrasrasen und
Zwergstrauchheiden vorzufinden.

Sowohl Feuchtbiotope als auch Magerstandorte sind in der Regel gesetzlich geschiitzt.

Die naturnahen und extensiv genutzten bzw. gepflegten Lebensraume beherbergen in der Regel
eine sehr hohe Artenvielfalt und viele geschiitzte Tier- und Pflanzenarten.

Landschaftsbild:

Oberammergau ist in beeindruckender Landschaft gelegen. Dementsprechend ist der Tourismus
auch eine sehr wichtige Einnahmequelle fiir den Ort. Von drei Seiten ist der im Talraum gelegene
Ort von Héhenziigen umgeben, und auf attraktive Weise eingebettet in die Topographie.

Das Stid-nord-gerichtete Ammertal ist relativ breit und weist mit dem Pulvermoos eine groRflachige
naturnah gepragte Landschaft auf. Das Weidmoos als weiteres naturnahes Moorgebiet ist nur
durch einen schmalen Talraum mit dem Ort verbunden und weitet sich in Richtung Westen ins
Graswangtal. Die Moorgebiete werden als recht unversehrte, eigenstandige Landschaftsbilder
wahrgenommen.

Aber auch die griinlanddominierte landwirtschaftliche Flur um den Ort stellt gerade in Verbindung
mit den benachbarten naturnaheren Bereichen einen attraktiven Landschaftsraum dar. Sie weist
Gehdlzstrukturen und eine leichte topographische Bewegung auf.

Eine Besonderheit stellen die Wiesmahdhange dar, die eine grofle Vielfalt von Lebensrdumen und
noch verbreitet traditionelle Nutzung aufweisen. Naturnahe und kulturell Uberpragte Bereiche
wechseln sich kleinraumig ab.

Eine hohe Attraktivitat haben die schrofferen Gipfel im Siiden (Sonnenberggrat, Kofel, Laber), die
auch beeindruckende Ausblicke bieten. Das Gebiet vom Aufacker nach Norden bis zum Rehbrein-
kopf ist liberwiegend waldbestanden.

Mensch:
Die Landschaft ist neben ihrer Bedeutung fiir die Naherholung der Bevolkerung das wichtigste Ka-
pital fir den Tourismus, der in der Gemeinde Oberammergau einen erheblichen Wirtschaftsfaktor
darstellt.
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Ein Schwerpunkt des Tourismus besteht am Kolbensattel, wo neben dem Skigebiet mit einigen Lif-
ten ein Sessellift fiir den Sommerbetrieb, eine Sommerrodelbahn, ein Bikepark, sowie Gastronomie
vorhanden ist.

Der Laber ist ebenfalls mit einer Seilbahn erschlossen und als Wandergebiet attraktiv.

Zwei Skitourenrouten sind am Kolben und am Laber ausgewiesen. Skitourengeher und Schnee-
schuhwanderer sind jedoch auch abseits ausgewiesener Routen unterwegs.

Im Winter besteht ein gutes Loipenangebot in der Region.
Oberammergau ist Teil der Route des ,Konig-Ludwig-Laufes*, eines grolRen internationalen Events.

Auch fiir Radfahrer ist im Gemeindegebiet viel geboten. Im Talraum verlduft entlang der Ammer
der ,Ammer-Amper-Radweg®, darlber hinaus Verbindungen in Richtung Unterammergau, Ettal und
Graswang. Mountainbikewege sind gem. Bayernatlas in Oberammergau nur im Talraum ausgewie-
sen, gleichwohl werden Bergwanderwege und Forstwege von Mountainbikern genutzt und fiihren
zu einer zusétzlichen Frequentierung in sensiblen Gebieten.

Das Wandernetz ist im Gemeindegebiet insgesamt sehr gut ausgebaut. Entlang der Ammer und
durch den Ort flihrt der Fernwanderweg ,Via Romea Germanica®“.

Kultur- und Sachgiiter:

Die Bodendenkmaler sind im Flachennutzungsplan dargestellt, die Baudenkmaler im Anhang auf-
gelistet. Im Bereich der Neuausweisungen gibt es keine absehbaren Konflikte mit dem Denkmal-
schutz.
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Nachfolgend werden alle Neuausweisungen von Bauland im Hinblick auf den Ausgangszustand
und die beabsichtigte Entwicklung und ihre Auswirkungen auf Natur und Landschaft betrachtet. Die
Reihenfolge orientiert sich an der Darstellung in der Begriindung.

Das Schutzgut Kulturglter ist nicht aufgefiihrt, weil in keinem Fall ein Konflikt mit der geplanten

Nutzung besteht.

Noch nicht bebaute Bauflachen, die im bisherigen Flachennutzungsplan bereits enthalten waren,
aber noch kein verbindliches Baurecht erhalten haben, werden in dieser Einzelbetrachtung nicht
beriicksichtigt, weil sie keine Plananderung darstellen. Im Anschluss daran werden jedoch fir die
ibernommenen Flachen mit Blick auf die verbindliche Bauleitplanung landschaftsplanerische Hin-

weise gegeben.

Nr. 3 Sondergebiet PV-Anlage Klaranlage, 0,3 ha:

Schutzgut Boden

Bestand: kalkhaltiger Anmoorgley, anthropogen iberpragt, maRige landwirt-
schaftliche Nutzungseignung

Planung: nur geringe Versiegelung durch PV-Module und Trafo

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: kaum Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: Graben angrenzend, eher geringer Grundwasserflurabstand, Uber-
Wasser schwemmungsgebiet HQ 100
Planung: Bei Positionierung der Module tiber dem maximalen Hochwasser-
stand keine Einschrankung des Abflussverhaltens, Beachtung des Grund-
wasserstandes bei der Fundamentierung (keine verzinkten Fundamente im
Grundwasserbereich)
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Grlinlandnutzung, maRig extensiv, eher feucht
Pflanzen Planung: Beeintrachtigung von Lebensraumen mittlerer Wertigkeit
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: Ortsrandsituation angrenzend an gewerbliche Flachen

schafts-/ Ortsbild

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von technischen Anlagen
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verschiebung des Ortsrandes
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Eingriinung, extensive Pflege der Wiese;
Bei ausreichend Freiflachen zwischen den Modulen kein externer Ausgleich
erforderlich.
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Nr. 10 Gewerbegebiet Volksfestplatz, 3,2 ha:

Schutzgut Boden

Bestand: Knapp die Halfte der Flache bereits teilversiegelt und als Parkplatz/
Volksfestplatz genutzt. Unversiegelte Flachen: kinstliche Aufschittungen,
geringe landwirtschaftliche Nutzungseignung

Planung: Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, iber Griinflachen Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut
Wasser

Bestand: keine Oberflachengewasser, Labergraben nérdlich auBerhalb des
Gebietes verlaufend, eher geringer Grundwasserflurabstand

Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung

Erheblichkeit: gering bis mittel

Schutzgut Tiere/
Pflanzen

Bestand unversiegelte Flachen: Extensives Griinland (+/- artenreiche seggen-
| binsenreiche Nasswiesen), Fettwiese, Hochstaudenflur, tw. ruderalisiert,
Feuchtgebiisch, Flachen groRteils biotopkartiert, etwa zwei Drittel gesetzlich
geschitzt.

Planung: Uberwiegend Verlust von Lebensraumen mittlerer bis hoher Wertig-
keit

Erheblichkeit: gering im Bereich der bestehenden Versiegelung, Gberwiegend
mittel bis hoch im Bereich der unversiegelten Flachen

Schutzgut Land-
schafts-/ Ortsbild

Bestand: Ortsbereich zwischen Bundesstrale und Campingplatz, Vorbelas-
tungen durch bestehende Versiegelung und Stralen

Planung: Minderung von Griinfldchen zugunsten von Bauflachen
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, angrenzender Weg entlang
Labergraben Funktion als innerértliche FuB- und Radwegverbindung ohne
libergeordnete Bedeutung
Planung: Verlust von Freiflache
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Flachengleicher Ausgleich fir den Verlust von gesetzlich geschiitzten Bioto-
pen erforderlich, Ausgleich fiir Versiegelung gem. BayKompV ca. 70.000
Wertpunkte. Flachenbedarf ca. 2 ha
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Nr. 11 Flache fiir Versorgung nérdlich Sportanlagen, 0,4 ha:

Schutzgut Boden

Bestand: liberwiegend teilversiegelt, kiinstliche Aufschiittung
Planung: zusétzliche Versiegelung durch die beabsichtigte Bebauung
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam
Planung: Durch zusétzliche Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, Ammernahe, eher geringer Grundwas-

Wasser serflurabstand
Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Tiere/ Bestand: Teilversiegelung, Ruderalflachen

Pflanzen Planung: untergeordnet Verlust geringwertiger Lebensraume méglich
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Land- Bestand: Ortslage angrenzend an Griinverbindung Ammer, Vorbelastung

schafts-/ Ortsbild

durch Versiegelung
Planung: Bebauung

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion, angrenzend ausgewiesener
Radweg (K6nigsrunde)
Planung: Verlust von Freiflache
Erheblichkeit: gering

Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern.

Malinahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Eingrinung zur Ammer hin,
Ausgleichsbedarf abhangig vom Umfang der Bebauung, insgesamt aufgrund
des geringwertigen Bestandes nicht hoch.
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Nr. 15 Parkplatz Ortseingang Rottenbucher StraRe, 1,3 ha:

Schutzgut Boden

Bestand: Vorwiegend Pseudogley und Gley, anthropogen Uberpragt, maRige
landwirtschaftliche Nutzungseignung

Planung: Teilversiegelung durch Verkehrsflachen
Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch wenig wirksam, Kaltluftentstehung
Planung: Durch Versiegelung Einschrankung der Klimafunktionen

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: Kolbenbach angrenzend, geringer Grundwasserflurabstand, Uber-
Wasser schwemmungsgebiet HQ extrem
Planung: Durch Versiegelung verringerte Grundwasserneubildung
Erheblichkeit: mittel
Schutzgut Tiere/ Bestand: landwirtschaftliche Griinlandnutzung
Pflanzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- | Bestand: Ortsrand- und Ortseingangssituation, Kolbenbach mit Begleitgehdl-

schafts-/ Ortsbild

zen bildet griinen Ortsrand

Planung: Minderung offener Landschaft zugunsten von Verkehrsflachen,
neuer Siedlungsrand in landschaftlicher Lage

Erheblichkeit: mittel

Schutzgut Mensch | Bestand: Keine besondere Erholungsfunktion
Planung: Verkleinerung Landschaftsraum
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Eingrinung am Ortsrand und Durchgrinung, keine Beeintrachtigung des
Hochwasserabflussverhaltens,
voraussichtlich erforderlicher Ausgleich ca. 30.000 Wertpunkte
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Nr. 16 Mischgebiet zwischen Ammer und OberlandstraRe, 0,24 ha:

Schutzgut Boden

Bestand: Gemalk Bodenkarte vorwiegend Pseudogley und Gley, wegen un-
mittelbar benachbarter Verkehrsflachen und dem Ammerdamm vermutlich
stark anthropogen Uberpragt

Planung: Bebauung/ Versiegelung
Erheblichkeit: gering

Schutzgut Klima/
Luft

Bestand: Kleinklimatisch kaum wirksam
Planung: Geringe Minderung der Klimafunktionen durch Versiegelung

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Bestand: keine Oberflachengewasser, nahe Ammer gelegen, Uberschwem-
Wasser mungsgebiet HQ extrem
Planung: Einschrankung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Tiere/ Bestand: Innerortliche Grinflache
Planzen Planung: Verlust geringwertiger Lebensraume
Erheblichkeit: gering
Schutzgut Land- Bestand: innerértliche Lage, Vorbelastung durch benachbarte Bebauung und

schafts-/ Ortsbild

Verkehrsflachen, Nahe zum Griinzug Ammer
Planung: Verlust von Griinflache

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Mensch | Bestand: Benachbarter Griinzug mit Erholungsfunktion
Planung: Verlust von Griinflache
Erheblichkeit: gering
Wechselwirkungen | Keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern.

MafRnahmen zur
Vermeidung, Ver-
minderung und
zum Ausgleich

Eingriinung zur Ammer mit begleitendem Ful- und Radweg hin,
voraussichtlich notwendiger Ausgleich ca. 2.000 Wertpunkte
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Nutzungsanderungen:

Die geanderte Darstellung einer vormaligen Wohnbauflache nérdlich des Passionstheaters als
Gemeinbedarfsflache hat keine relevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Die Darstel-
lung eines Parkplatzes am Rainenbichl anstatt bisheriger Gemeinbedarfsflache, der zudem bereits
als befestigte, teilversiegelte Flache ausgebildet ist, stellt gegeniiber der bisher giltigen Flachen-
nutzungsplanung eher eine Verbesserung dar.

Ubernahme von Flichenausweisungen ohne verbindliches Baurecht:

Bei Realisierung der bereits bisher ausgewiesenen Bauflachen, die aber noch nicht durch einen
Bebauungsplan gesichert sind, sind die (blichen landschaftsplanerischen und naturschutzfachli-
chen Vorgaben zu beachten. Meist handelt es sich um Fl&chen, die bisheriges landwirtschaftliches
Griinland beanspruchen.

Im Fall der Wohnbauflachen und Gemischten Bauflachen am Erlbachweg (Nr. 13 und 14) sind rela-
tiv naturnahe und auch biotopkartierte Flachen betroffen, deswegen wurde diese Flache in die Ve-
getationskartierung vom Frihjahr 2024 einbezogen. Der groRte Teil der Flachen ist als Sukzessi-
onswald ausgebildet, kleinere Teilflachen insbesondere im Ubergang zum Pulvermoos, aber auch
eingelagert, sind als Pfeifengras-Streuwiese, artenreiche Nasswiese, Hochstaudenflur nasser
Standorte, Groliseggenried und Land-Schilfrdhricht, sowie als wechselfeuchte artenreiche Wiese
ausgepragt und unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz. Es handelt sich hierbei etwa um 15 %
der Gesamtflache.

Aber auch fir die Wohnbauflache Nr. 12 an der OberlandstraBe wurde ein gesetzlich geschitzter
Wiesenbestand kartiert. Es handelt sich (iberwiegend um eine méRig artenreiche Ruderale Nass-
wiese von mittlerer Wertigkeit gemaf BayKompV, die jedoch den Kriterien des § 30 BNatSchG/
Art. 23 BayNatSchG entspricht.

Die Kartierung der Vegetations- und Nutzungstypen ergab fir die Sondergebiete Freiflachen-PV
am Kolben, dass der gesamte nordwestliche Bereich (westlich des Gehdlzes/ Graben) als artenrei-
ches Griinland ausgepragt ist und nicht mit PV-Anlagen bestiickt werden kann. Der stidéstliche Be-
reich weist hingegen liberwiegend Intensivgriiniand auf.

Der Parkplatz mit PV westlich der B 23 betrifft intensiv genutztes Griinland. Der Ufersaum des Kol-
benbaches ist bei einer Realisierung des Parkplatzes zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schitzen.

Die gesetzlich geschiitzten Lebensraume sind jeweils durch etwa flachengleiche Ausgleichsflachen
desselben Lebensraumtyps auszugleichen, der Ausgleich fiir die Versiegelung ist nach BayKompV
zu ermitteln und kann mit dem Biotopausgleich Gberlagert werden.

Von den insgesamt 11,8 ha Gibernommener Flachenausweisungen betreffen 4,4 ha die Sonderge-
biete PV, fiir die voraussichtlich kein externer Ausgleich anfallt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung ist in den Anderungsbereichen grundsatzlich von einer Beibe-
haltung des derzeitigen Zustandes auszugehen. In den zurlickgenommenen Baulandausweisun-
gen ware nach Durchflihrung einer Bebauungsplanung eine bauliche Entwicklung mdglich gewe-
sen, die nicht weiter verfolgt werden soll.
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In Ortsrandsituationen sollte bei Realisierung von Bauflachen grundsatzlich eine Eingriinung vor-
gesehen werden. Wo Gehélzbestande vorhanden sind, ist in der verbindlichen Bauleitplanung zu
prifen, inwiefern erhaltenswerter Baumbestand in das Planungskonzept eingebunden werden
kann. Durch diese MaBnahmen kann einerseits siedlungsdkologischen Zielen, und andererseits
den Belangen des Landschafts- und Ortsbildes entsprochen werden.

Der gesamte ungefahre Ausgleichsflachenbedarf umfasst fiir die neu hinzugekommenen Auswei-
sungen etwa 3 ha.

Zusatzlich ist der Ausgleichsbedarf fiir noch nicht entwickelte Bauflachen zu beriicksichtigen, die
aus der bisherigen Flachennutzungsplanung tibernommen werden. Uberschlagig sind hierfiir weite-
re 4 bis 5 ha zu kalkulieren.

Der Ausgleich wird in der Regel aulerhalb der Bauflachen nachzuweisen sein. Die konkrete Pla-
nung und Zuordnung zu den Eingriffen ist auf der Ebene der Bebauungsplanung zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan enthélt potentielle Ausgleichsflachen, die noch einer Planung und detail-
lierten Abstimmung bedurfen. In der Summe kdnnen auf diesen gemeindeeigenen Flachen 2,8 ha
Ausgleichsflachen entwickelt werden. Die zu gewinnenden Wertpunkte gemaR Bayerischer Kom-
pensationsverordnung héngen von der Detailplanung ab.

Fur darliber hinausgehenden Ausgleichsbedarf sollten weitere Flachen im Gemeindegebiet auf ihre
Eignung geprtift werden. Die Begrlindung enthalt Vorschlage fir weitere AusgleichsmaBnahmen im
Gemeindegebiet. )

Dartiber hinaus besteht die Méglichkeit, das Okokonto der Bayerischen Staatsforsten zu nutzen.

Die Flachenausweisungen sind Ergebnis eines intensiven Diskussionsprozesses mit dem Gemein-
derat und wurden im Fall des Gewerbegebietes am Volksfestplatz im Vorfeld mit Regierung und
Landratsamt vorbesprochen.

Die baulichen Entwicklungsméglichkeiten des Ortes sind aufgrund der Belange des Naturschutzes,
des Schutzes von Orts- und Landschaftsbild sowie infrastruktureller Gegebenheiten eingeschrankt.

Zum Verfahren bei der Umweltpriifung wird auf Teil 1 — Einleitung verwiesen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist fiir die europarechtlich und nach
nationalem Recht geschitzten Arten die Vereinbarkeit der Planung mit den Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG zu untersuchen.

Sofern die Anderungsbereiche intensiv landwirtschaftlich genutzte oder sonstige regelmaRig ge-
pflegte Flachen betreffen ohne Gehdlzstrukturen oder die Benachbarung zu wertvolleren Lebens-
raumen, kann davon ausgegangen werden, dass Konflikte mit dem Artenschutz nicht bestehen.
Wiesenbriitervorkommen sind in den betroffenen Bereichen aufgrund der Nutzung und der Nahe
zur Bebauung nicht zu erwarten.

Bei den Ausweisungen am Erlbachweg ist Gehdlzbestand betroffen, der Végeln oder auch Fleder-
mausen als Lebensraum dienen kann. Inwiefern Rodungsmalnahmen den Erhaltungszustand evtl.
betroffener Arten beeintrachtigen, ist bei Konkretisierung der Planung zu vertiefen und z.B. durch
Berticksichtigung von Brut- / Schutzzeiten bei RodungsmalRnahmen zu beriicksichtigen.
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Konkrete Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, oder nach nationalem Recht geschiitzter Arten gibt es fir die Eingriffsbereiche
nicht.

Die vorgesehene Flachennutzungsplananderung hat selber keine unmitteloaren Umweltauswirkun-
gen, so kann auch keine Uberwachung nicht absehbarer Umweltauswirkungen erfolgen. Hier ist
auf die Ebene der Bebauungsplanung zu verweisen.

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nimmt in groRem Umfang Bauge-
bietsausweisungen zurlick (16,7 ha), tibernimmt bisher bereits dargestellte Baugebiete mit einer
Flache von 11,8 ha, die noch nicht baurechtlich gesichert sind und enthalt Neuausweisungen von
Baugebieten lediglich im Umfang von 5,4 ha.

Alle neuen Bauflachenausweisungen ziehen einen Eingriff in Natur und Landschaft nach sich durch
Versiegelung und Uberbauung, Veranderung der Topographie und entsprechende Auswirkungen
auf Boden, Lokalklima, Grundwasser, Lebensraume und ggf. Erholungsfunktion sowie das Land-
schafts- und Ortsbild.

Uberwiegend handelt es sich in Abhéngigkeit vom jeweiligen Bestand um eine geringe bis mittlere
Erheblichkeit der geplanten Eingriffe, in einzelnen Bereichen sind jedoch auch hochwertige Le-
bensraume betroffen, so dass in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume eine hohe Er-
heblichkeit festzustellen ist. Bei den Neuausweisungen betrifft es den Bereich des Volksfestplatzes.
Weil die Planungsalternativen fiir die Entwicklung von Gewerbeflachen in Oberammergau sehr
stark eingeschrankt sind, war in der Abwagung aller Belange dieser Standort fiir geeignet erachtet
worden.

Bei den Ubernahmen aus dem bisher giiltigen FNP sind Teilbereiche der Ausweisungen am Erl-
bachweg von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume, sowie Teile des Son-
dergebietes PV am Kolben, wobei fiir letztere gemaR FNP-Anderung ohnehin ein Ausschluss von
Flachen mit Biotopqualitat vorgesehen war.

Im Fall der Wohnbauflache an der Oberlandstralie ist zu groRen Anteilen eine gesetzlich geschiitz-
te Wiese betroffen, fiir die jedoch noch eine mittlere Wertigkeit nach BayKompV angenommen
wird.

Der Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft muss in der Regel aulierhalb der Auswei-
sungen nachgewiesen werden. Es stehen hierfiir Flachen der Gemeinde zur Verfligung die nach
Vorabstimmung mit der UNB als Ausgleichsflachen in Frage kommen. Sie werden jedoch in etwa
den Ausgleichsbedarf fiir die Neuausweisungen, nicht jedoch fiir die ibernommenen Ausweisun-
gen decken kdnnen. Hierfur sind weitere Flachen im Gemeindegebiet zu priffen und ggf. auf das
Okokonto der Bayerischen Staatsforsten auszuweichen.
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